Stavebni bytové druzstvo Bohumin Platnost od 1. 1. 2011
Studentska 444 Bohumin

ICO: 00051969

Smérnice o ndjemném z bytU pofizenych v druistevni bytové
vystavbé

Clanek 1 - pfedmét Gpravy

Tato smérnice upravuje najemné v bytech najmu fyzickych osob — ¢lenii bytového druZstva (dale jen
»najemce”) vdomech postavenych s finanéni, ivérovou a jinou pomoci poskytnutou dle zvlaitnich
pravnich predpist o financni, uvérové a jiné pomoci druistevni a individudlni bytové vystavhé.

Soutasné upravuje najemné pro garaze v najmu fyzickych osob — &len(i bytového drufstva.
Cldnek 2 - Zékladni pojmy
Pro ucely této smérnice se rozumi:

a) najemnym - cena za uzivani pronajatého druzstevniho bytu,
b) domem -

1. dam, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky podle zvldétniho
pravniho predpisu (Zak. €.72/1994 Sb., o vlastnictvi byti), v&. pFislusenstvi,

2. dim v€etné prislusenstvi samostatné financovany podle zvlditnich pravnich pfedpisi o
financni, Gvérové a jiné pomoci druistevni bytové vystavbé a individudlni bytové
vystavbé, ktery neni domem dle bodu 1,

c) pozemkem - zastavény pozemek, na némi se bytovy dim nachézi a pozemek souvisejici s
uzivanim a provozem bytového domu,

d) uZivatelem bytu— né&jemce nebo vlastnik bytu

e) osobou v byté — ten, ktery byt nebo ¢ést bytu uZivé nepretrzité po dobu nejméné jednoho
mésice v roce (tzn. najemce, vlastnik a pripadné dalsi osoby, které byt uzivaji na zakladé
jejich prava jako pfislusnici jeho spolecné domacnosti, event. podnajemci, dale téZ “osoby”),

f) mistnosti — uzaviratelny prostor, ktery je uzavrien ze viech stran pevnymi sténami, podlahou
astropem,

g) organem druistva —organ, v jehoz plsobnosti je stanoveni najemného z bytu, dle ¢&l. bodu 7,



h) podlahovou plochou bytu - soufet podlahovych ploch viech mistnosti bytu a jeho
pfislusenstvi dle Z&k. ¢. 72/1994 Sh.

ch) UZitnou plochou — plocha vsech mistnosti bez sklepd, lodzie a balkony zapoéteny plnou

plochou.

i) gardii — nebytovy prostor

Clanek 3 - Najemné
1) Roéni najemné z bytl a garaZzi zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu , ve
kterém se byty a garaze nachazeji, zvySené o tvorbu financnich zdroji na revize, udribu a
opravy domu, které nejsou soucasti cen sluzeb a na rekonstrukce a modernizace domu (dle
zak. €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmi), a to formou mésiénich splatek | mimofadnych
jednorazovych pfispévkld najemcl bytl a garaii (dale jen “dlouhodoba pfijatéa zéloha”) a
snizené dle odstavce 4 (dale jen “upravené naklady domu”).
2) Vnajemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb.
3} Ekonomicky opravnényminaklady a vydaji jsou:
a) splatky dlouhodobého investicniho Gvéru na druzstevni bytovou vystavbu vztahujiciho se
k domu (dale jen “anuita”),
b) naklady na opravu a udribu domu a jeho pfislusenstvi a vydaje na technické zhodnoceni,
c) naklady na spravu bytl, garazi, domu a druisiva (zahrnujici napf. spravni poplatky,
pFispévek na &innost samospravy, prispévek na ¢innost SCMBD , provozni vydaje domu
apod.)
d) naklady na pojisténi domu a pozemku
e) dan z nemovitosti souvisejicis domem s pozemkem,
f) splatky ostatnich Gvéra poskytnutych druzstvu a vztahujicise k domu,
g) splatky dodatecnych ¢lenskych podilt s GvérG poskytnutych druzstvem,
h) naklady spojené s pozemkem
i) odpisy majetku
i) naklady na pfijem televizniho signalu

k) ostatnidle rozhodnuti organu druzstva
vynaloZene v béZznémroce,

4) Ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu se snizuji o:
a) dotace a dary poskytnuté druistvu na Uhradu ekonomicky opravnénych naklada a vydaji
domu,

b) najemné z bytl a gardzi, které nejsou v najinu fyzickych osob — ¢lent druzstva,



c)

o0 jiné vynosy druistva z domu, a to ve vysi stanovené predstavenstvem druistva.

Upravené naklady domu se rozpocitaji :

a)

b)

ddm ve vlastnictvi druZstva — nékiad se rozdéli dle poméru uzitné plochy bytu a garédze k
celkové uZitné plode bytl a gardZi v najmu ¢lenl druistva v domé, jestlize tyto smérnice
nestanovi jinak nebo jestlize pfedstavenstvo na navrh Elenské schiize samospravy
nerozhodne o jiném zplGsobu rozpoditavani upravenych nakladd domu. Se zménou
pomeéru rozdéleni ndkladii musisouhlasit % ¢lend samospravy.

dum ve spoluvlastnictvi druzstva — naklad se rozdéli mezi jednotlivé viastniky dle poméru
podlahové plochy bytu, popf. garaze k celkové podlahové plose domu (tento pomér je
vyjadien dle Zak. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt spoluvlastnickym podilem jednotky na
spolecnych ¢astech domu). Néklad pfipadajici na najemce se déle rozdéli dle poméru
uzitné plochy bytu, popf. garaze k celkové uzitné plode bytd a garaii v najmu ¢lend
druistva v domé, jestlize tyto smérnice nestanovi jinak. Se souhlasem viech vlastnik(
muaze byt upraven zplsob rozdéleni nakladi,

pokud dim bude realizovat komplexni technické zhodnoceni domu rozhodne &lenska
schlze samospravy jestli se na nakladech budou podilet také najemci garaii. Clenska
schize urCi podil nakladd hrazenych najemci gardzi. Toto plati pouze pro garaie ve
vlastnictvi druzstva. U garéii ve vlastnictvi jinych osob budou néaklady rozdéleny dle

Zakona €. 72/1994 Sh. o vlastnictvi byt(.

Vyjimkami z obecné platného pravidla pro rozpoéitavani nakladi domu jsou:

anuita —rozpocitava se na jednotlivé ndjemni byty dle vy3e nesplaceného tvéru pripadajiciho

na prislusny byt,

spravni poplatky —stanovuje organ druzstva pausalni mési¢ni ¢astkou,

naklady na odmény za Cinnost cleni samospravy — stanovi organ druistva popf. ¢lenska

schlize samospravy pausalni ¢astkou, kterd je shodnd pro viechny byty v témze dome,

pFispévek na ¢innost SCMBD - stanovi organ druZstva pausdini mésicni castkou

ostatni dle rozhodnuti organu druistva.

Konkrétni vysi najemného pro jednotlivé byty a gardze stanovuje podle zasad uvedenych v

této smérnici:

a) shromaidéni delegdtl —spravni poplatky

b) predstavenstvo druistva — piispévek na cinnost SCMVIBD, jiny pomér rozdéleni nakladt die

¢l. 3 bodu 5a), ostatni dle rozhodnuti



c) ¢lenska schize vyboru samospravy — vysi tvorby dlouhodobé zalohy v poméru na m2

uZitné plochy, vysi tvorby odmén za ¢innost ¢lent samosprav a naklady na ne.

8) Najemné se kromé sprévnich poplatkd hradi zdlohové. Rozdil mezi vy3i skute¢nych nakladd
domu a predepsanym najemnym druistvo zuctuje :

a) s kratkodobé pfijatou zalohou domu, pfipadny kladny zistatek kratkodobé zélohy bude
pieveden do dlouhodobé zalohy, zdporny zustatek kratkodobé zalohy bude Cerpan ze
statutarniho fondu, pfipadné z dlouhodobé zalohy,

b) s dlouhodobé pfijatou zalohou domu a zustatek dlouhodobé zalohy se prevadi do
nasledujiciho roku.

9) Najemné se plati mésitné dle pfedpisu,a to nejpozdéji do posledniho kalendarniho dne
mésice, za ktery se najem plati. Pokud najemce najemné (popf. jeho ¢ast) nezaplati ve vyse
uvedeném terminu, bude mu poéitan poplatek z prodleni v souladu s platnymi pravnimi

predpisy.

Clanek 4 - Platnost

1) Touto smérnici se rusi Zésady SBD Bohumin pro tvorbu ndjemného z bytl pofizenych v
druistevni bytové vystavbé, pro thradu za pinéni poskytovand s uZivanim téchto bytd a
pro vyUétovani cen sluzeb zed ne 26.6.2002, v¢. Dodatku €. 1ze dne 14.6.2004

2) Smérnice nabyva platnost dnem 1.1.2011

3) Smeérnice byla schvalena Shromdzdénim delegdtl dne 15.6.2011

Bohumin, 11.4.2011



